
 
 

 
 

 
 

 

 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. 

 وشركاتها التابعة 
 

 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة  

 )غير مدققة( 

   2024 مارس 31



مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة حول تقریر 
دارة  الإإلى حضرات السادة أعضاء مجلس 

شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع.  

مقدمة 
لقد راجعنا بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. ("الشركة الأم")

في   كما  "المجموعة")،  بـ  معاً  إلیھا  (یشار  التابعة  الشامل  اتوبیان2024مارس31وشركاتھا  والدخل  الخسائر  أو  الأرباح 
إن أشھر المنتھیة بذلك التاریخ.الثلاثةلفترة  بھ  ةالمتعلقةالمجمعةالمكثفةالمرحلیالتغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة  و

ھ الأم  الشركة  المحاسبة  إدارة  لمعیار  وفقاً  وعرضھا  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  ھذه  إعداد  عن  المسؤولة  ي 
المرحلي"34الدولي   المالي  المكثفة "التقریر  المرحلیة  المالیة  المعلومات  لھذه  مراجعتنا  نتیجة  عن  التعبیر  ھي  مسؤولیتنا  إن   .

المجمعة.

نطاق المراجعة
الدولي   للمعیار  وفقاً  بمراجعتنا  قمنا  المستقل 2410لقد  الحسابات  مراقب  قبل  من  المنفذة  المالیة المرحلیة  المعلومات  "مراجعة 

المتعلق بمھام المراجعة. تتمثل مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة في توجیھ الاستفسارات بصفة رئیسیة إلى الموظفین "للمنشأة
والإجراءات الأخرى للمراجعة. إن نطاق المراجعة أقل المسؤولین عن الأمور   المالیة والمحاسبیة وتطبیق الإجراءات التحلیلیة 

بشكل كبیر من نطاق التدقیق الذي یتم وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة وعلیھ، فإنھ لا یمكننا الحصول على تأكید بأننا على علم بكافة 
تدقیق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأیاً یتعلق بالتدقیق.الأمور الھامة التي یمكن تحدیدھا في ال

النتیجة 
استنادا إلى مراجعتنا، فإنھ لم یرد إلى علمنا ما یستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة لم یتم  

. 34إعدادھا، من جمیع النواحي المادیة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي 

ریر حول المتطلبات القانونیة والرقابیة الأخرىتق
الدفاتر  في  ھو وارد  ما  مع  متفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  فإن  مراجعتنا،  إلى  واستناداً  ذلك،  إلى  بالإضافة 

1أیة مخالفات لقانون الشركات رقم  أنھ حسبما وصل إلیھ علمنا واعتقادنا، لم یرد إلى علمنا وجود  نفید بالمحاسبیة للشركة الأم. و
و2016لسنة   التأسیس  لعقد  أو  لھا،  اللاحقة  والتعدیلات  التنفیذیة  ولائحتھ  لھ  اللاحقة  الأم  اوالتعدیلات  للشركة  الأساسي  لنظام 

خلال فتر لھما،  ً 2024مارس31في  یةالمنتھأشھرالثلاثةةوالتعدیلات اللاحقة  مادیا تأثیراً  وجھ قد یكون لھ  نشاط على   على 
الشركة الأم أو مركزھا المالي.

بشأن إنشاء ھیئة أسواق المال  2010لسنة  7نبین أیضا أنھ خلال تدقیقنا لم یرد إلى علمنا وجود أیة مخالفات لأحكام القانون رقم  
على وجھ قد  2024مارس31أشھر المنتھیة في  الثلاثةخلال فترة  وتنظیم نشاط الأوراق المالیة ولائحتھ التنفیذیة وتعدیلاتھما،  

یكون لھ تأثیراً مادیاً على نشاط الشركة الأم أو مركزھا المالي.

عبدالكریم عبدالله السمدان
فئة أ208سجل مراقبي الحسابات رقم 

إرنست ویونغ 
العیبان والعصیمي وشركاھم 

2024أبریل29
الكویت



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. تشكل جزءاً  12إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مدقق(  المجمعالمرحلي المكثف  أو الخسائرالأرباح بيان 

  2024 مارس 31في لفترة المنتهية ل

  
 الثلاثة أشهر المنتهية في 

 مارس  31

 2023 2024 إيضاحات  
 دينار كويتي   دينار كويتي   

    

 1,037,875 1,164,808   إيرادات تأجير 

 7,546 12,587   وإيرادات تشغيل  أخرى إيرادات خدمات

 (57,834) (69,037)  مصروفات تشغيل عقارات 
  

──────────── ──────────── 

 987,587 1,108,358  صافي إيرادات عقارات استثمارية 
  ──────────── ──────────── 

     - 551,566    للمتاجرة بيع عقارات

     - (282,621)  للمتاجرة  اتعقارتكلفة مبيعات 
  ──────────── ──────────── 

     - 268,945  صافي إيرادات عقارات للمتاجرة 
  ──────────── ──────────── 

 59,010 75,770 5 حصة في نتائج شركة زميلة 

 11,341 19,882  وكالة  اتربح من ودائع استثمار
  

──────────── ──────────── 

 70,351 95,652  صافي إيرادات الاستثمار 
  ──────────── ──────────── 

 1,057,938 1,472,955  إجمالي إيرادات التشغيل
  

──────────── ──────────── 

 782 1,290  إيرادات أخرى  

 (250,824) (247,540)  مصروفات إدارية  

 12,111 (10,746)   خسائر الائتمان المتوقعة لمدينينرد  (مخصص)

 6,193 17,337    تحويل عملات أجنبية ربح

 

 ──────────── ──────────── 

 826,200 1,233,296  صافي إيرادات التشغيل  
    

 (394,685) (472,331)  تكاليف تمويل  
  ──────────── ──────────── 

حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية  ربح الفترة قبل

 431,515 760,965  والزكاة  

 (3,884)  (6,849)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

 (11,248)  (19,927)  ضريبة دعم العمالة الوطنية  

 (4,499)  (7,971)  زكاة ال
 

 ──────────── ──────────── 

 411,884 726,218  ربح الفترة 

  

═══════ ═══════ 

 فلس 1.11 فلس 1.96 3 ربحية السهم الأساسية والمخففة

   

═══════ ═══════ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. تشكل جزءاً  12إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

3 

 

 )غير مدقق( الشامل المرحلي المكثف المجمع  الدخلبيان 

  2024 مارس 31لفترة المنتهية في ل

  
 الثلاثة أشهر المنتهية في  

 مارس  31

  2024 2023 

 دينار كويتي   دينار كويتي  إيضاح  
    

 411,884 726,218  ربح الفترة 

  

────── ────── 

    إيرادات شاملة أخرى: 

بنود يتم )أو( قد يتم إعادة تصنيفها لاحقا إلى بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف 
    المجمع في فترات لاحقة:

 5,208 14,156   تحويل عمليات أجنبية فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من 

 5,839 14,501  5 شركة زميلة أجنبية فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من تحويل

  

────── ────── 

 11,047 28,657  إيرادات شاملة أخرى للفترة  

  

────── ────── 

 422,931 754,875  إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة 
  

═════════ ═════════ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعةشركة التجارة 
 )مقفلة( 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. اً تشكل جزء 12 إلى 1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مدقق( المرحلي المكثف المجمعالتغيرات في حقوق الملكية بيان 

  2024 مارس 31لفترة المنتهية في ل

 
 رأس
 المال 

 احتياطي 
 إجباري 

 احتياطي 
 عام

احتياطي خيارات 
 أسهم 

احتياطي تحويل 
 أجنبية عملات 

 احتياطي  
 أسهم خزينة  

 أرباح 
 المجموع  مرحلة

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
         

 41,730,823 2,358,971 18,132 390,301 142,253 813,310 1,007,856 37,000,000   2024يناير  1كما في 

 726,218 726,218     -     -     -     -     -     - ربح الفترة

 28,657     -     - 28,657     -     -     -     - إيرادات شاملة أخرى للفترة

 

──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 754,875 726,218     - 28,657     -     -     -     - إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة

 (1,480,000) (1,480,000)     -     -     -     -     -     - ( 9توزيعات أرباح )إيضاح 

 

──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

  41,005,698  1,605,189  18,132 418,958 142,253 813,310 1,007,856 37,000,000  2024 مارس 31كما في 

 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
         

 41,357,625 2,197,986 18,132 372,634 142,253 813,310 813,310 37,000,000 2023يناير  1كما في 

 411,884 411,884     -     -     -     -     -     - ربح الفترة

 11,047     -     - 11,047     -     -     -     - شاملة أخرى للفترة إيرادات

 

──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 422,931 411,884     - 11,047     -     -     -     - إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة

 (1,480,000) (1,480,000)     -     -     -     -     -     - ( 9توزيعات أرباح )إيضاح 

 

──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 40,300,556 1,129,870 18,132 383,681 142,253 813,310 813,310 37,000,000    2023 مارس 31كما في 

 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. اً تشكل جزء 12 إلى 1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مدقق(بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع 

  2024 مارس 31لفترة المنتهية في ل

 

 
 المنتهية في   أشهر الثلاثة

   مارس 31

 

 2024 2023 

 

 دينار كويتي   دينار كويتي  إيضاحات 

    التشغيلأنشطة 

العمالة الوطنية  ربح الفترة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم  

 431,515 760,965   والزكاة

حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم   تعديلات لمطابقة ربح الفترة قبل

    العمالة الوطنية والزكاة بصافي التدفقات النقدية: 

 (11,341) (19,882)  ربح من ودائع استثمارات وكالة

 (12,111) 10,746    خسائر الائتمان المتوقعة للمدينين )رد( مخصص

     - (268,945)  ربح محقق من بيع عقارات للمتاجرة

 (59,010) (75,770) 5 حصة في نتائج شركة زميلة 

 3,384 3,902  استهلاك 

 30,500 25,372  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 394,685 472,331   تكاليف تمويل  

 (6,193) (17,337)  أرباح تحويل عملات أجنبية   

  

──────── ──────── 

  

891,382 771,429 

    التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل:

 (116,831) (86,026)  مدينون ومدفوعات مقدماً    

 (204,004) (100,622)  دائنون ومصروفات مستحقة  

  

──────── ──────── 

 450,594 704,734  من العمليات الناتجة التدفقات النقدية 

 (20,433) (17,509)  ضرائب مدفوعة  

  ──────── ──────── 

 430,161 687,225  أنشطة التشغيلالتدفقات النقدية الناتجة من صافي 

  

──────── ──────── 

    أنشطة الاستثمار 

 (1,000,000)     - 4 إيداع ودائع استثمارات وكالة 

     - 551,566  للمتاجرة متحصلات من بيع عقارات 

     - (2,323,000) 6 عقارات استثمارية إضافات إلى 

     - 11,835  إيرادات وكالة مستلمة 

 (18,268) (899)  إضافات إلى ممتلكات ومعدات  

  

──────── ──────── 

 (1,018,268) (1,760,498)  أنشطة الاستثمارالمستخدمة في التدفقات النقدية صافي 

  

──────── ──────── 

    أنشطة التمويل 

     - 1,690,000  متحصلات من دائني تمويل إسلامي 

 (1,350,000) (587,500)  دائني تمويل إسلامي سداد

 (363,395) (448,940)  تكاليف تمويل مدفوعة 

 (970) (9,497)  توزيعات أرباح مدفوعة

  

──────── ──────── 

 (1,714,365) 644,063  أنشطة التمويل (المستخدمة في) الناتجة من  التدفقات النقديةصافي 

  

──────── ──────── 

 (2,302,472) (429,210)  المعادل والنقد  النقدفي  النقصصافي 

 1,248 113  عملات أجنبيةصافي فروق تحويل 

 5,785,411 2,138,124  يناير  1في المعادل والنقد  النقد

  

──────── ──────── 

 3,484,187 1,709,027 4 في نهاية الفترة  المعادل  والنقد  النقد

  

════════ ════════ 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 )غير مدققة(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 

 2024 مارس 31في  في وللفترة المنتهية كما
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 معلومات حول الشركة  1
   

)"الشركة الأم"(   ع.والاستثمار العقاري ش.م.ك.تم التصريح بإصدار المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة لشركة التجارة  

وفقاً لقرار مجلس إدارة الشركة   2024  مارس  31المنتهية في    أشهر  الثلاثة  لفترة"المجموعة"(    يشار إليها معاً بـوشركاتها التابعة )

  .2024 أبريل 29بتاريخ  الصادر الأم
 

من قبل مساهمي الشركة الأم في اجتماع   2023ديسمبر    31تم الموافقة على البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة المنتهية في  

 . 2024مارس  27 بتاريخالجمعية العمومية السنوية المنعقد 
 

. تعمل المجموعة 1983أبريل    18  بتاريخ  الكويت في دولة  تم تسجيلها وتأسيسها    عامة  إن الشركة الأم هي شركة مساهمة كويتية

الإسلامية الشريعة  لأحكام  عنوان    .وفقاً  الأم هو ص.ب  ل  المسجل  مكتبالإن  إدراج   الكويت.،  13057الصفاة  ،  5655لشركة  تم 

  .2005سبتمبر   26 بتاريخ م في سوق الكويت للأوراق الماليةالشركة الأ
 

 تضطلع الشركة الأم بالأنشطة التالية: 
 

   .شراء وبيع الأراضي والعقارات ومبادلتها وإقامة المباني والمجمعات التجارية والسكنية وتأجيرها واستئجارها 

 .إدارة العقارات الخاصة بها وبالغير داخل الكويت وخارجها 

  التي تزاول أعمالاً مماثلة.بيع وشراء الأوراق المالية الخاصة بالشركات 

 .تطوير وبناء العقارات الخاصة بالمجموعة لحسابها ولحساب الغير 

   أعمال الصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للمجموعة بما في ذلك الأعمال المدنية والميكانيكية وأعمال تكييف الهواء

 بما يكفل سلامة كافة المباني والعقارات. 

 خرىفي الأسهم والاستثمارات الأ الاستثمار. 
 

 للمجموعةالسياسات المحاسبية التغيرات في و أساس الإعداد 2.1
 

 34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي    2024  مارس  31المنتهية في    أشهر   للثلاثةتم إعداد المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة  

 .  "التقرير المالي المرحلي"
 

على أساس مبدأ الاستمرارية.  ستواصل أعمالهاأنها  استناداً إلىالمعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة بإعداد المجموعة  قامت

 أن ويشير تقديرهم إلى  هذا الافتراض.    حول  اً جوهري  اً شكثير  جوهرية قد ت  أكدعدم ت  عوامليرى أعضاء مجلس الإدارة أنه لا توجد  

لديها موارد كافية للاستمرار في وجود المجموعة  ال  هاهناك توقع معقول بأن  المستقبل   12لا تقل عن  لفترة  و  قريبالتشغيلي في 

 .المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعةمن نهاية فترة  اً شهر
 

 كاملة مجمعة    المطلوبة لإعداد بيانات مالية  صاحاتوالإفإن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة لا تتضمن كافة المعلومات  

  .2023ديسمبر  31ويجب الاطلاع عليها مقترنة بالبيانات المالية المجمعة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في 
 

  المجموعة قبل المطبقة من  والتفسيرات والتعديلات الجديدةالمعايير  2.2
 

المطبقة في إعداد المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة مماثلة لتلك المتبعة في إعداد البيانات المالية إن السياسات المحاسبية  

يناير    1  اعتباراً منالتي تسري  ، باستثناء تطبيق المعايير الجديدة  2023ديسمبر    31للسنة المنتهية في    للمجموعة  المجمعة السنوية

  ولكن لم يسر بعد. ردابالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل ص. لم تقم المجموعة 2024
 

سنة   في  مرة  لأول  التعديلات  من  العديد  المجمعة 2024تسري  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  على  تأثير  لها  ليس  لكن   ،

 للمجموعة.
 

  7عيار الدولي للتقارير المالية والم 7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -ترتيبات تمويل الموردين  

الدولي  2023في مايو   المحاسبة  الدولية تعديلات على معيار  المحاسبة  المجلس معايير  النقدية والمعيار   7، أصدر  التدفقات  بيان 

المالية   للتقارير  الموردين وتتطلب إفصاحًا إضافيًا عن    7الدولي  تمويل  لتوضيح خصائص ترتيبات  المالية: الإفصاحات  الأدوات 

متط تحُدد  الترتيبات.  ترتيبات هذه  آثار  فهم  على  المالية  البيانات  مستخدمي  مساعدة  إلى  تهدف  التي  التعديلات  في  الإفصاح  لبات 

 تمويل الموردين على التزامات المنشأة وتدفقاتها النقدية والتعرض لمخاطر السيولة.  
 

الس في  مرحلية  فترات  أي  في  إفصاحات  تقديم  الشركة  على  يتعين  لا  أنه  الانتقال  قواعد  للتعديل.  توضح  المبدئي  التطبيق  عند  نة 

 وبالتالي، لم يكن للتعديلات تأثير على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة. 
 

 

 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 )غير مدققة(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 

 2024 مارس 31في  في وللفترة المنتهية كما
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 )تتمة(  والتفسيرات والتعديلات المطبقة من قبل المجموعة  الجديدةالمعايير  2.2
 

   التزام التأجير في عمليات البيع وإعادة التأجير: 16تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية 

لتحديد المتطلبات التي   16، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  2022في سبتمبر  

المستأجر -ان عدم اعتراف البائعالمستأجر في قياس التزام التأجير الناشئ عن معاملة البيع وإعادة التأجير، لضم-يستخدمها البائع

بأي مبلغ من الأرباح أو الخسائر المتعلقة بحق الاستخدام الذي يحتفظ به. لم يكن للتعديلات تأثير على المعلومات المالية المرحلية 

 المكثفة المجمعة للمجموعة. 
 

 متداولة: تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

من معيار المحاسبة   76إلى    69تعديلات على الفقرات رقم    2022وأكتوبر    2020أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في يناير  

 لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة. وتوضح التعديلات ما يلي: 1الدولي 
 

   ما المقصود بحق تأجيل التسوية؛ 

  لا بد أن يتحقق حق التأجيل في نهاية فترة المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة؛ 

  لن يتأثر ذلك التصنيف باحتمالية ممارسة المنشأة لحق التأجيل؛ 

 وق ملكية وذلك في حالة ألا يؤثر الالتزام  يتحقق ذلك فقط إذا تمثلت الأداة المشتقة المضمنة في التزام قابل للتحويل في أداة حق

 على تصنيفها. 
 

غير  أنها  القرض على  اتفاقية  الناشئة عن  المطلوبات  يتم تصنيف  عندما  الإفصاح  تتطلب  متطلبات  إدخال  تم  ذلك،  إلى  بالإضافة 

 ني عشر شهرًا. متداولة ويكون حق المنشأة في تأجيل التسوية مشروطًا بالامتثال للاتفاقيات المستقبلية خلال اث
 

   للمجموعة. المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة لم يكن للتعديلات تأثير على
 

 السهم الأساسية والمخففة ربحية  3
 

المتوسط  ربح    عن طريق قسمة السهم الأساسيةربحية    مبالغ  حتسبتُ  الفترة  لعدد الأسهمالمرجح  الفترة على  القائمة خلال  العادية 

الخزينة(.   أسهم  المخففةتُ )باستثناء  السهم  ربحية  الأسهم حتسب  لعدد  المرجح  المتوسط  على  الفترة  ربح  قسمة  العادية  عن طريق 

كافة الأسهم    المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي قد تم إصدارها عند تحويل االقائمة خلال الفترة )باستثناء أسهم الخزينة( زائد

 ة.ماثلأدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخففة م لعدم وجودنظراً أسهم عادية.  إلىالعادية المحتملة المخففة 
 

 
 الثلاثة أشهر المنتهية في  

 مارس  31

 2024 2023 
   

 411,884 726,218 ربح الفترة )دينار كويتي( 

 

  

 370,000,000 370,000,000 القائمة )أسهم(* المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

 

═══════ ═══════ 

 1.11 1.96 السهم الأساسية والمخففة )فلس( ربحية

 

═══════ ═══════ 
 

 يراعي المتوسط المرجح للأسهم المتوسط المرجح لتأثير التغيرات في أسهم الخزينة خلال الفترة.  *
 

المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة  تتضمن أسهم عادية أو أسهم عادية محتملة بين تاريخ   أخرىمعاملات    إجراء أي   يتم لم

  المكثفة المجمعة.  وتاريخ التصريح بهذه المعلومات المالية المرحلية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 )غير مدققة(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 

 2024 مارس 31في  في وللفترة المنتهية كما
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 النقد والنقد المعادل       4

 

 مارس   31

2024   

 ديسمبر  31

  2023   

 مارس   31

2023 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 

    

 3,405 2,445 4,232 نقد في الصندوق 

 1,080,782 1,035,679 1,204,795  رصدة لدى البنوك  أ 

 3,400,000 2,400,000 1,800,000 ودائع استثمارات وكالة 

 ─────── ─────── ─────── 

في بيان المركز المالي المرحلي المكثف  المفصح عنه   والنقد المعادلالنقد 
 المجمع

 

3,009,027 

 

3,438,124 

 

4,484,187 

 (1,000,000) (1,300,000) (1,300,000) أشهر 3ذات فترات استحقاق أكثر من ناقصا: ودائع استثمارات وكالة 

 ─────── ─────── ─────── 

 المجمع لغرض بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف  والنقد المعادلالنقد 
 

1,709,027 

 

2,138,124 

 

3,484,187 

 ═══════ ═══════ ═══════ 

 

% 4.33مودعة لدى مؤسسة مالية محلية، وتحمل متوسط معدل ربح قدره  و بالدينار الكويتي،    مدرجة  الوكالةاستثمارات  ودائع  إن  

   % دينار كويتي( سنويًا.4.39:  2023مارس  31% دينار كويتي و4.35: 2023ديسمبر  31)
 

  استثمار في شركة زميلة  5
  

 لدى المجموعة الاستثمار التالي في شركة زميلة: 
  حصة الملكية كما في    

  مارس 31  
 )مدققة(

  مارس  31 ديسمبر 31

  2024 2023 2023  

 الأنشطة الرئيسية  % % % بلد التأسيس اسم الشركة 

      

 شركة المدار الذهبية ذ.م.م. )"المدار"(  
 العربية   المملكة

 %24 %24 %24 السعودية 

بيع وشراء وتأجير  

واستئجار العقارات  

 والأراضي 
 

 في شركة زميلة: الدفترية للاستثمارالحركة في القيمة  فيما يلي

 

  مارس 31
2024 

 ديسمبر  31
2023 

 )مدققة(
   مارس 31

2023 

 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي  
    

 7,118,600 7,118,600 6,857,142 في بداية الفترة/ السنة 

 59,010 (271,559) 75,770 حصة في النتائج

 5,839 10,101 14,501 تعديل تحويل عملات أجنبية 

 

──────── ──────── ──────── 

 7,183,449 6,857,142 6,947,413 في نهاية الفترة/ السنة

 

════════ ════════ ════════ 
 

تسجيل   نتائج  تم  في  في  الشركة  ال الحصة  المنتهية  للفترة  الإدارة  إلىاستناداً    2024  مارس  31زميلة  في   حسابات   كما 

 .2024 مارس 31
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 )غير مدققة(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 

 2024 مارس 31في  في وللفترة المنتهية كما
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 عقارات استثمارية        6

 
  مارس 31

2024 

 )مدققة(
 ديسمبر  31

2023 
   مارس 31

2023 

 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي  
    

 61,527,033 61,527,033 64,516,062 في بداية الفترة/ السنة 

     - 1,888,300 2,323,000 إضافات 

     - 1,078,612     - التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية  

 12,349 22,117 31,701 تحويل عملات أجنبية صافي أرباح

 

───────── ───────── ───────── 

 61,539,382 64,516,062 66,870,763 السنة في نهاية الفترة/

 

════════ ════════ ════════ 

 

  4,740,000  :2023  ديسمبر  31دينار كويتي )  7,063,000، هناك بعض العقارات الاستثمارية البالغة  2024مارس    31كما في  

 4,530,445بموجب اتفاقية إجارة بمبلغ    طرف آخردينار كويتي( محتفظ بها باسم    4,560,000:  2023مارس    31دينار كويتي و

 (.  8دينار كويتي( )إيضاح  2,971,580: 2023مارس  31و دينار كويتي 2,816,612: 2023ديسمبر  31دينار كويتي )

 

في   بمبلغ  2024مارس    31كما  الاستثمارية  العقارات  بعض  رهن  تم   ،34,627,000  ( كويتي  :  2023ديسمبر    31دينار 

 23,762,500دينار كويتي( كضمان مقابل اتفاقية مرابحة بمبلغ    33,835,980:  2023مارس    31دينار كويتي و  34,627,000

   (.8( )إيضاح ينار كويتيد 24,450,000: 2023مارس  31و دينار كويتي 24,350,000: 2023ديسمبر  31دينار كويتي )
 

 لديهم   الذين  مستقلينالالمعتمدين  مقيمين  المن قبل اثنين من    2023ديسمبر    31في    المحلية  لعقارات الاستثماريةا  تقييمات  إجراءتم  

مع مهنية  بهامؤهلات  و  ترف  بوذات صلة  الاستثمارية  يتمتعون  العقارات  وفئات  بمواقع  تقييمهاالخبرة  يتم  القيمة التي  تحديد  تم   .

، تم إجراء التقييم من جنبيةالعادلة على أساس القيمة الأقل من بين التقييمين بواسطة طريقة رسملة الإيرادات. وبالنسبة للعقارات الأ

 طريقة رسملة الإيرادات.  قبل مقيم معتمد حسن السمعة قام بتقييم هذه العقارات بواسطة
 

 .12تم عرض إفصاحات الجدول الهرمي للقيمة العادلة المتعلقة بالعقارات الاستثمارية ضمن إيضاح 

 

 دائنون ومصروفات مستحقة         7

 

  مارس 31

2024 

 ديسمبر  31
2023   

 )مدققة(

   مارس 31
2023 

 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي  

    

 51,117  143,983  80,609  إيجار مستلم مقدمًا من المستأجرين 

 267,000 276,755 272,910 من مستأجرين  تأمينات

 321,569 392,466 385,782 مصروفات مستحقة  

 3,884 17,509 6,849 الكويت للتقدم العلمي مستحقة * حصة مؤسسة 

 1,720,557 269,708 1,741,747 أرصدة دائنة أخرى  

 ────────── ────────── ────────── 

 2,364,127 1,100,421 2,487,897  في نهاية الفترة/ سنة 

 ════════ ════════ ════════ 

 
 

دينار كويتي   14,346:  2023ديسمبر    31)  ينار كويتيد  17,509المبلغ المدفوع لمؤسسة الكويت للتقدم العلمي خلال الفترة  يبلغ    *

   (.دينار كويتي 14,346: 2023مارس  31و

 

 

 

 

 
  



شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
ة)  مقفل )

(غیر مدققة) إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 
2024مارس31في في وللفترة المنتھیةكما 


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دائنو تمویل إسلامي 8
الإجماليمرابحة تورقإجارة

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي 
2024مارس 31

5,664,0805,521,77030,066,59241,252,442 مجمل المبلغ
(8,555,700)(6,304,092)(1,117,973)(1,133,635)ناقصاً: ربح مؤجل 

───────────────────────────────────────

4,530,4454,403,79723,762,50032,696,742
════════════════════════════════

(مدققة) 2023دیسمبر 31
3,237,3075,570,15230,987,98839,795,447المبلغمجمل 

(8,224,597)(6,637,988)(1,165,914)(420,695)ناقصاً: ربح مؤجل 
────────────────────────────────────────

2,816,6124,404,23824,350,00031,570,850
════════════════════════════════

2023مارس31
3,531,5803,048,25731,752,05238,331,889مجمل المبلغ

(8,105,287)(7,302,052)(243,235)(560,000)ناقصاً: ربح مؤجل
───────────────────────────────────────

2,971,5802,805,02224,450,00030,226,602
════════════════════════════════

یمثل دائنو التمویل الإسلامي تسھیلات تم الحصول علیھا من مؤسسات مالیة إسلامیة وتحمل متوسط معدل ربح بنسبة تتراوح من 
و2.25% إلى  1.25:  2023دیسمبر  31% (2.25% إلى  1.25 سنوی2.5% إلى  1.25:  2023مارس%31   (% ً معدل  ا فوق 

منالخصم المعلن من قبل بنك الكویت المركزي. إن أرصدة دائني التمویل الإسلامي تستحق بصورة رئیسیة خلال فترة تتراوح  
سنوات من تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة. 8سنة واحدة إلى 

دینار 2,816,612:  2023دیسمبر  31دینار كویتي (4,530,445بمبلغ  الإجارة  أرصدة دائني  ، كانت  2024مارس31كما في  
دینار كویتي  7,063,000دینار كویتي) مكفولة بضمان مقابل عقارات استثماریة بمبلغ  2,971,580:  2023مارس31كویتي و

).6دینار كویتي) (إیضاح 4,560,000: 2023مارس31ودینار كویتي2023:4,740,000دیسمبر 31(

24,350,000:  2023دیسمبر  31دینار كویتي (23,762,500بمبلغ  المرابحة  أرصدة دائني  ، كانت  2024مارس31كما في  
دینار 34,627,000استثماریة بمبلغ عقارات مقابل مكفولة بضمان)  دینار كویتي2023:24,450,000مارس31ودینار كویتي

). 6) (إیضاح دینار كویتي2023:33,835,980مارس31دینار كویتي و34,627,000: 2023دیسمبر 31كویتي (

رأس المال9

من  2024مارس31في   الأم  للشركة  بالكامل  والمدفوع  والمصدر  بھ  المال المصرح  رأس  یتكون  31(سھم  370,000,000، 
جمیع الأسھم  سداد فلس للسھم. یتم  100بقیمة  ) سھم370,000,000:  2023مارس31وسھم  370,000,000:  2023دیسمبر  

.اً نقد

للسنة المنتھیة  المجمعةالبیانات المالیة  2024مارس  27بتاریخاعتمدت الجمعیة العمومیة السنویة لمساھمي الشركة الأم المنعقدة  
نقدیة2023دیسمبر  31في   توزیع أرباح  على  السنویة  العمومیة  وافقت الجمعیة  بمبلغ  4بقیمة .  للسھم  دینار 1,480,000فلس 

). دینار كویتي1,480,000فلس للسھم بقیمة 4: 2022(2023دیسمبر 31فيكویتي للسنة المنتھیة

معاملات مع أطراف ذات علاقة10

وموظفي الإدارة العلیا بالمجموعة والمسؤولین التنفیذیینالمساھمین الرئیسین وأعضاء مجلس الإدارةتمثل ھذه تلك المعاملات مع 
یسیطرون علیھا أو یمارسون علیھا تأثیراً  یمثلون المالكین الرئیسیین لھا أو التيالتيشركات الووأفراد عائلاتھم من الدرجة الأولى

 ً وشروط  ی.  يادسیاق الأعمال العضمن  المجموعة  تجریھا التي  ،  ملموسا سیاسات  ھذه المعاملات من قبل تسعیر  تم الموافقة على 
. الشركة الأمإدارة 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 )غير مدققة(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 

 2024 مارس 31في  في وللفترة المنتهية كما
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 )تتمة(  معاملات مع أطراف ذات علاقة       10
 

    :المرحلي المكثف المجمع أو الخسائربيان الأرباح أطراف ذات علاقة المدرجة في  معالمعاملات   فيما يلي
 

   
 أشهر المنتهية في  الثلاثة

 مارس  31

    2024 2023 

 دينار كويتي   دينار كويتي     
      

 8,273 17,766    فروق تحويل عملات أجنبية  

    ════════ ════════ 
 

ً ربحالمجموعة    سجلت )  17,766  بمبلغ  ا كويتي  بيان    8,273:  2023  مارس  31دينار  في  كويتي(  الخسائرالأرباح  دينار   أو 

 إحدى الشركاتلريال السعودي فيما يتعلق بالمبالغ المستحقة من  ا  عملة  صرف  أسعار   في  قلبالتالمرحلي المكثف المجمع نتيجة  

  ريال سعودي(. 107,046,969 :2023 مارس  31ريال سعودي ) 100,533,090 تابعة للمجموعة بمبلغال
 

 المالية كما في تاريخ المعلومات    المجمعلم يتم إدراج أي رصيد لدى أطراف ذات علاقة في بيان المركز المالي المرحلي المكثف  

  المرحلية المكثفة المجمعة.
 

 الإدارة العليا:  وموظف

تخطيط وتوجيه  ومسؤوليةالإدارة الذين لديهم صلاحية ب  الرئيسيين عضاءالأمجلس الإدارة و من أعضاء  موظفو الإدارة العليا تألفي

 ومراقبة أنشطة المجموعة. كان إجمالي قيمة المعاملات والأرصدة المتعلقة بموظفي الإدارة العليا كما يلي:
 

   
 أشهر المنتهية في الثلاثة 

 مارس  31

    2024 2023 

 دينار كويتي   دينار كويتي     
      

 78,750 89,850     رواتب ومزايا أخرى قصيرة الأجل  

 21,612 16,443    مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 
    ───────── ───────── 
    106,293 100,362 

    ════════ ═══════ 
 
 

 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

  ةإيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمع

 2024 مارس 31 في في وللفترة المنتهية كما
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 معلومات القطاعات   11
 

 إعداد تقارير حولهما كما يلي:  جبتشغيل ي اقطاع يهالديوجد لديها، والمنتجات والخدمات   إلى اً استنادوحدات أعمال  إلىتنقسم أعمال المجموعة  ،لأغراض الإدارة
 

 المتعلقة بها.  خرىالخدمات العقارية الأم يتقدل العادي واعمتتضمن الاستثمار والمتاجرة في العقارات وبناء أو تطوير العقارات بغرض بيعها ضمن سياق الأ: اتإدارة العقار 

  تتضمن المشاركة في صناديق مالية وعقارية وإدارة متطلبات السيولة لدى المجموعة.ات: الاستثمارإدارة 

  :اتبخلاف أنشطة العقارات والاستثمار خرىالأ الأنشطةتتضمن أخرى. 
 

 

 المنتهية في  أشهر الثلاثة
   2024 مارس 31

 

 المنتهية في  أشهر الثلاثة
 2023 مارس 31

 

 أنشطة 
 العقارات 

 أنشطة 
 المجموع  أخرى ات الاستثمار

 

 أنشطة 
 العقارات 

 أنشطة 
 المجموع  أخرى ات الاستثمار

 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

          

 1,108,358     -     - 1,108,358 صافي إيرادات عقارات استثمارية
 

987,587 -     -     987,587 

 268,945     -     - 268,945 صافي إيرادات عقارات للمتاجرة 
 

-     -     -     -     

 95,652     - 95,652     - صافي إيرادات استثمار
 

-     70,351 -     70,351 

 1,290  1,290      -     - إيرادات أخرى  
 

-     -     782 782 

 (247,540)     -     - (247,540) مصروفات إدارية 
 

(250,824) -     -     (250,824) 

 (10,746)     -     - (10,746) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 
 

12,111 -     -     12,111 

 17,337  17,337      -     - تحويل عملات أجنبية ربح
 

-     -     6,193 6,193 

 (472,331)     -     - (472,331) تكاليف تمويل 
 

(394,685) -     -     (394,685) 

 (34,747) (34,747)     -     - حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة
 

-     -     (19,631) (19,631) 

 
────── ────── ────── ────── 

 
────── ────── ────── ────── 

 726,218 (16,120) 95,652 646,686 ربح الفترة  
 

354,189 70,351 (12,656) 411,884 
 

═════════ ════════ ═════════ ═════════ 
 

═════════ ════════ ═════════ ═════════ 

 

 
 2023 مارس 31  )مدققة(  2023ديسمبر  31    2024 مارس 31

 

 أنشطة 
 العقارات  

 أنشطة  
  المجموع  أخرى ات الاستثمار

 أنشطة 
 العقارات  

 أنشطة  
  المجموع  أخرى ات الاستثمار

 أنشطة 
 ارات قالع 

 أنشطة  
 المجموع  أخرى ات الاستثمار

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  كويتي دينار   دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي   دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

 
              

 74,047,308 41,494 8,183,449 65,822,365  75,627,940 35,992 8,157,142 67,434,806  77,441,555 32,989 8,247,413 69,161,153 إجمالي الموجودات  

 ══════ ══════ ══════ ══════  ═══════ ══════ ══════ ══════  ═══════ ══════ ═══════ ═══════ 

 33,746,752 1,156,023     - 32,590,729  33,897,117 1,225,846     - 32,671,271  36,435,857 1,251,218     - 35,184,639 إجمالي المطلوبات 

 

══════ ══════ ══════ ══════  ═══════ ══════ ══════ ══════  ═══════ ══════ ═══════ ═══════ 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

  المجمعةإيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة 

 2024مارس  31 في في وللفترة المنتهية كما 
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 قياس القيمة العادلة     12
 

المدرجة بالتكلفة المطفأة، فإن    خرىالأ  تم إدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة. بالنسبة للموجودات المالية والمطلوبات المالية

فتر ذات  والمطلوبات  الموجودات  هذه  معظم  لأن  نظراً  العادلة  قيمتها  عن  جوهرية  بصورة  تختلف  لا  الدفترية  استحقاق القيمة  ة 

 . السوقب أسعار الفائدةفي حركة ال إلىقصيرة الأجل أو يتم إعادة تسعيرها على الفور استناداً 
 

 لقيمة العادلة لالجدول الهرمي 

يتم تسجيل   التي  الموجودات والمطلوبات  كافة  الإ أيتم تصنيف  في  و  العادلة  قيمتها  الماليةفصاح عن  المكثفة   المعلومات  المرحلية 

 اقل مستوى من المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة ككل، كما يلي:  إلىالمجمعة ضمن الجدول الهرمي للقيمة العادلة استنادا 
 

  و الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المطابقة؛  1المستوى 

   التقييم والتي يكون فيها أقل مستوى للمدخلات ذي الأهمية لقياس القيمة العادلة ملحوظأساليب    2المستوى ً إما بصورة مباشرة    ا

 و  أو غير مباشرة؛

 أساليب التقييم التي يكون فيها أقل مستوى للمدخلات ذي الأهمية لقياس القيمة العادلة المسجلة غير ملحوظ.   3 المستوى 
 

 القيمة العادلة.  اتمن قياس 3المستوى بواسطة رية للمجموعة تم تقييم العقارات الاستثماي
 

القيمة العادلة. تم عرض    اتقياسمن    3ومن المستوى    إلىأي تحويلات    يتم إجراء، لم  2024  مارس  31خلال الفترة المنتهية في  

 .6إيضاح في  3لمستوى لمطابقة المبلغ الافتتاحي والختامي 
 


